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k6z06tt az alulirott helyen, idében és feltételek mellett:

Szerz6d6 felek megillapitjak, hogy Eladé PA20230001. szémon ajanlati felhivase tetr kézné
»\janlad felhivas a Gyér 7551/2 hrsz. alatti ingatlan értékesitésére” megjeléléssel. Ezen palyazat
felhivas eredményeképpen Eladé déntése alapjin a palyazat nyertese vevé lett.

I A szerzddés tirgya

Az ingatlan-nyilvintarrisban a Gy6r belteriilet 7551/2 helyrajzi szém alatr ayilvantartott, 303 m%
alapterilletd "kivett beépitetlen teriilet" megnevezési, természetben 9025 Gy6r, Balint Mihaly
utca 47. szam alarti ingatlan egésze. (tovabbiakban ingarlan).

Il Megillapitisok

1. A L pontban megjelélt ingatlan az ingatlan-nyilvintartas tanisiga szerint eladé 1/1-ed
aranyi tulajdonit képezi.

Az eladd a wlajdonjogit a TAKARNET Féldhivatali Informdciés Rendszerrdl lehivott
»INem hiteles tulajdoni lap — szemle mdsolatok”-kal igazolja. Felek rogzitk, hogy a ,Nem hitcles
tulajdont lap” tandsiga szerint az ingatlan ,,Miemléki jelentSségd teriilet”. Eladé kijelent, hogy a
»INem hiteles tulajdoni lap — szemle masolar” az ingatlan rulajdoni helyzetét és jogi allapotat
helyesen tikrozi.
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Fentiek elérebocsitisa utdn szerzdé felek megallapodnak abban, hogy fent régzitett
ingatlan vonatkozdsaban egymissal adisvételi szerzédést kmek a kiverkezdkben meghatdrozoteak
Szerint.

Az eladd eladja, mig vevd 1/1 tulajdoni aranyban addsvétel jogcimén megvisirolja az I. pontban
részletesen kériilire ingatlan egészér — kifejezetten és kizirdlag tehermentesen — a kéleséndsen
kialkudott brutté 14.224.000,- Ft azaz brutté T izennégymillié-kettSszazhuszonnégyezer, -forint
(nettd 11.200.000,- Ft + 3.024.000.-F. AFA) vételar ellenében.

Felek megillapodasa £rivimchen az. A fa tv. 138.§-2 szerinti f3szabdly alapjin az tigyleter

terhelS adét a sajat nevében teljesithetd adéalany, vagyis az eladé kételes megfizetni.

Felek 16gzitik, hogy a vérelarbél bruttéd 3.000.000,~ Ft, azaz Hérommillié forint mar koribban
megfizetésre kertilt ajanlattételi biztositék Jogcimén, mely 6sszeget felek a vételirba beszamitanak.
A beszamitasra elSleg jogcimén keriil sor. Eladé ezen vételirrész vevd alali teljesitését jelen okirat
alirasdval elismeri és nyugtazza.

Fentick alapjan a fennmarads  brutté 11.224.000,-Ft. azaz brutté tizenegymillio-
kettészazhuszonnégyezer,-forint osszeget vevd leghésobb jelen szerzédés aliirdst kévetd 8 banki
munkanapon beliil fizet meg eladé K&H Bank Zit. pénzintézemél vezetert 10200249-33021001-
00000000 szimu szamlajara t6reénd atutals utjan.

Szerzddd felek  kijelentik, hogy az cllenérték meghatirozisira a piaci viszonyok pontos
ismeretében, az mngatlan értékée befolyisolé minden Iényeges kériilmény figyelembevételével,
k620s megegyezés alupjan keril sor, killonés tekintettel a Jelenleg kialakult gazdasdgi helyzetre és
az ingatlan dllapotira.  Szerz6d6 felek kijelentik tovibbd, hogy a vételirat kifejezetten
értékaranyosnak tekintik, ezére jelen szerz6dés aliirasaval a szerzGdésnek a vételar aranyealansagin
alapulé megrimadisi jogukrél feltétel nélkil és visszavonhatatlanul lemondanak.

2. Szerz8d6 felek kozil eladd Magyarorszégon cégnyilvintartisba vett gazdasigi tirsasig,
vele szemben sem felszamolasi, sem cséd, sem végelszamolasi eljaras sines folyamatban, vevé pedig
cselekvbképes magyar allampolgir, igy a szerzGdéskdtési és vevd tulajdonszerzési képessege
jogszabalyi korlitozas ald nem esik.

A vevé az ingatlant az dltala ismert, megtekmntett allapotiban vasrolja meg. Eladé a bejaras
lehetdségér teljeskoriien biztositorra szamara, igy vevd kijelent, hogy az ingatlan miszaki
paramétercivel és kbzigazgatisi elhelyezkedésével telies mértékben tisztaban van.

Elado kijelentd, hogy az ingatlannak nincs olyan 4lala ismert rejtett hibdja, hianyossaga,
melyet vevd a helyszini megrekintés sordn nem vehetett ¢szre, vagy melyre vevd figyelmét — a hiba
vagy hidnyossdg ingatlan értékére vagy hasznalhatésigira valé befolydsa miatt - kiilsn fel kellene
hivni.

Felek az Inytv. 37.§ (3a) és (3b) szakaszai alapjin kérik, hogy az ingatdantigyi hatésag az
eladé cégkivonatit és képviseldie alairas mintdjat a cégnyilvantartasbdl clektronikus dron szerezze
be, egyben kijelenti, hogy cllene felszamolasi, cs6d és végrehajrasi eljirds nincs folyamatban, ilyenek
megindulasa veszélyérdl nincs tudomasa.

3. Eladé kijelenti, hogy 2 1. pont alati ingadan vonatkozasiban az épiiletek energetikai
jellemzdinek tandsitisarél szolé 176,/2008. (VI 30) Korminyrendelet alapjin energetikai
tanusitvanyt nem kell elkésziteni.
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1. Vevd kitelezettségef

Vevs viseli a 1. ponthan jelzetr ingatlannal kapcsolatos 6sszes terheket és azt a kdrt, amelynek
megteritésére senkit sem leher kitelezni a birtokba Iépéstdl kezdédben, valamint a jelen szerzédés
megkdrésével kapesolatos Gsszes kiadist.

IV. Eladé kotelezettségei

1. Eladd az L. pont alatt jelzere ingatlan per-, teher-, &s igénymentességéérr szavatossagot
villal. Kijelenti, hogy a beszerzett tulajdoni lapon régzitett jogi dllapot megfelel a valésagnak, az otr
feltiintetettcken tilmenden semminemi olyan tényrdl, vagy koriilményrdl tudomassal nem bir,
amely a jelen jogiigyletnek akadilya lenne.

Az eladd kijelent, hogy az mngatlan mentes mindenféle tehertd], jelzilogtdl], szolgalmi jogtdl,
elévisirlisi jogtdl, haszonélvezeti jogtdl, joghdtranytél, jogi igénytél, koveteléstdl, valamine
harmadik személy barmely mis jogatol.

Az ingadannal kapcsolatban nem all fenn olyan tény vagy kériilmény, amely akadalyozna,
sértené vagy késleltetné az ingatlan tulajdonjoganak teher- és/ vagy kotlitozdsmentes megszerzését
¢s/vagy amely akadalyozni vagy sértené a tulajdonjog szabad gvakorlasat,

Azingatlant nem terheli tovabbi addk, addk modjara behajrandé kézrartozas, és szamlakbol
eredo fizetési kételezettség,

Eladé kijelend, hogy az ingadannal kapesolatban nem nydjtote be semnmulyen okiratot
foldhivatalba, amely az ingatlan-nyilvintartishan még nem kertilt széljegyzésre vagy bejegyzésre.

Eladé kijelent és szavatolja, hogy az ingatlant gazdasagi tirsasag, egyéni vallalkozd vagy
egyéb szervezet nem jelélie meg ¢s nem haszndlja székhelyként, telephelyként vagy ficktelepként.

Amennyiben igen, a bejegyzések megsziintetését elads legkésSbb a birtokbaadasig teljesit.

3. Eladé az 1. pontban jelzert ingatlant legkésébb a teljes vételdr megfizetését kévets 5
munkanapon beliil vevé birtokaba bocsdtja.

Elado korelezi magat arra, hogy az ingatlant, valamint annak - jogi értelemben vett -
alkotorészeit és tartozékait a birtokbaadasig jelenlegi allapotiban megdrzi, és a szitkséges modon
karban tartja, ennek érdekében koteles elvégezni az ingatlan vonatkozisiban a szitkséges
karbantartdsi munkalatokat is. Az clado kételes haladékealanul értesiteni a verdt minden olyan
korilményrdl, fizikai és jogi tényrél, amely az ingatlan allagar, jogi starusat érinti.

A felek kételezik magukat, hogy az ingatlan birtokba bacsdtisakor a méréora-allasokat
jegyzOkonyvi formaban rogzitk, €s a joghigylet teljesedésbe menése és a birtokba lépés megtorténte
utdn a tulajdonosviltozasbol fakads atjelentési kotelezettséget is teljesitik a szolgaltat cégekhez.
Eladé a kézmiiszolgaltaroknal toreéné atirdsi eljiras sorin koteles az mgatlannal kapcsolatosan
fenndllé valamennyi tartozast kiegvenliteni a jogosultak részére, egyben jelen okirat alifrdsival
meghatalmazza a vevér, hogy helyette és nevében az Atrasi cljards sorin teljes kérien chiarjon és a
birtokba lépést kévetden az mgatlanhoz tartozé valamennyi kézmiiéra a vevé nevére itirdsra
keriiljon.

Lhjard Ggyvéd tjékoztatia a feleker, hogy a 2010. évi CXXVI. térvény 20/P. §-a szerint a
Kormdny altal rendelethben kijelolt  szerv  adarvaltozas-kezelési szolgaltatoként ellata  az
adatviltozdskezelési szolgaltatast, melynek keretében a htps://e-bejelentn.oov.hu/ cimen elérheté
szolgiltatds igénybevételével a honlapon felsorolt, csatlakozott szolgaltatSknal kézmiivel atirasir és
adatviltozisainak tvezetésér egy helyen, ingyenesen kérheti.

Dr. Fekete David
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4. Felek megillapodnak abban, illetve elads jelen okiraton szerepls aliirisdval igazoltan
hozzajirul ahhoz, egyben kérik a jardsi foldhivatalr, hogy a L pontban megjelolt mgatlan
vonatkozdsiban vevd 1/[-ed ardnyl  tuljdonjoginak bejegyzését az eladé  feliéden és
visszavonhatatlan, killon okiratban csatolt hozzajirulé  nyilatkozata  fSldhivatalba  térténd
benytjidsdig az Inytv. 47/A§ (1) bekezdés b) pontja alapjan tarrsak fliggdben,

Eladé jelen szerzédés  aliirsival cgyidejileg 5 eredeti okiratban feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajarulé nyilatkozatit megadta ahhoz, hogy az I. pontban megjelélt mgatlan
vonatkozasiban vevd 1/1-ed ardnyu ruIajdonjoga az ingatlan—nyiivénmrtésba adasvérel jogeimén
bejegyzésre keriithessen.

Ezen nyilatkozatokat eljird tgyvéd a mai napon letétbe vette, és az eladé jelen okiraton
szerepld aliirdsaval felhatalmazza cljard ugyvédet arra, hogy amennyiben barmelyik szerz4ds £él
hitelt érdemléen irasban 1gazolia felé akar® _ Bomail.com cimre kildstt levéllel, hogy
vevd a teljes hatralékos vételarat eladé részére jelen okiratban irtak szerint megfizette, gy a fenti
okirat, igazolds ditumaval egyezien ellenjegyzéssel lissa el a letétbe vett ayilatkozatokat, majd az
igazolds id6pontjitd! szamitotr 2 munkanapon beliil ezen nyilatkozatok 3 példinyat a Gy6r-Moson-
Sopron Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztily Ingatlan-nyilvantartisi Osztaly 1. részére
jutassa el.

A teljes véreldr megfizetésének tényét eladé legkésSbb a vételir szamlajan térténd jovairasar
kévetd 3 munkanapon beliil hitelr érdemld moédon frdsban kételes igazolni eljréd dgyved felé a

temail.com cimre killdétr elektronikus levéllel.
teljes vételar kifizetését banki igazolissal vev§ is jogosult igazolni eljird Ggyvéd felé az
eladdi értesités elmaradisa esetén, és eljard ligyvéd a vevd aleali igazolds alapjin is jogosult, valamint
koteles a bejegyzési engedely foldhivatalba térténd benytjtasara.

Eljaréd tigyvéd kotelezettséget vallal arra, hogy a vevéi teljesités tgazolisit kévetSen a
bejegyzési engedélyt az illerdkes foldhivatalhoz benyujtja.

Pl

V. Z4r6 és hatdlyba Iéptet6 rendellezéselk

Szerz6d6 felek jelen jogiigylethél fakado esetleges jogvitdik rendezésére aliverik magukat a gydri
sz¢khelyli birdsag iletékességénck, tovabbi a jelen szerzédésben nem szabilyozott kérdésckben a
Polgari Térvénykényv, és a vonatkozo jogszabilyok rendelkezései az iranyadéak.

2. Amennyiben a vevé, vagy elado a birtokbaadissal, az ingatlan vérelirinak kicgyenlitésével
késedelembe esne, ugy 15 naptari napot meghaladé késedelem esetén a nem késedelmes £él jogosult
a szerz6déstdl érdekmuilis bizonyitisa nélkil elallni,

Szerz6dé felek kijelentiks, hogy ismerik az eldllds jogkévetkezményeit, vagyis azt, hogy az
eldllds a szerzGdést felbontja, azaz a szerzdés a megkdStésének idSpontidra visszamend hatallyal
szinik meg, és a felek kitelesek az eredeti tulajdoni viszonyokat helyreillitan:,

3. Szerz6ds felek a jelen szerzédés cikészitésével, és az ezzel Gsszefliggd valamennyi
kbzigazgarisi — kivéve NAV jlleték — eliaras lebonyolitasival meghizzak Gl aoyvédet

Eljdré tgyvéd vonatkozdsdban a felek jelen szerzd8dést, mint meghatalmazast és mint
tényvazlator is aldirjak. Lhars tgyvéd jelen okirat aliirisaval kijelenti, hogy fenti korben a
meghatalmazist elfogadia.

Dr. Fekete David
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Elard dgyved jelen szerzddés aldirasival kételezeteséget vallal arra, hogy a szerzédé felek
személyes adatait az urdpai Adatvédelmi Rendeler (GDPR) eldirasainak megfeleléen kezeli,
azokrol felviligositast kizirdlag a fent megjelolt jogszabdly alral lefolytatott cljaras keretében
bocsitja az arra jogosultak rendelkezésére. Szerz6dd felek kijelentjilk, hogy a megbizote {igyvéd
rajékoztatott a Pmt. szerind tigyfél-devildgitis sordn bemutatott okiratokrdl valé mésolatkészitési
kotelezettségrél, és arrdl, hogy adatainkat a megbizds teljesitése keretében kezeli.

Hozz4jirulunk ahhoz, hogy a Pmt. 12. § (1) bekezdése szerind, mds szolgaltatd aleal végzett
ugy fél-arviligitashoz a megbizott Gigyvéd az drvilagitds sorin régzitett azonosité adatokat itadija.

Tudomasul vessziik, hogy az adatokban bekévetkezett valtozast a Pmt. 11. §és 12§ (-
(3) bekezdése, tovabba a Pmt. 3. § 38, pontja szerint az figyvédnek haladéktalanul bejelentjiiks.

4. Vevd madomasul veszi azon tdjékoztatast, hogy a visszterhes vagyonatruhazdsi illeték
altalinos mértéke - ha a térvény mdsként nem rendelkesik - 2 megszerzett vagyon terhekkel nem
csOkkentett forgalmi értéke utin 4%, ingatlanok, illetve belfoldi mgatlanvagyonnal rendelkezs
tarsasigban fennalls vagyoni betér megszerzése esetén ingatlanonként 1 milliard forintig 4%, a
forgalmi érték ezt meghaladd része utdn 2%, de ingadanonként legfeljebb 200 millié forint.

Szerzddést készité iigyvéd jelen jogligylet kapesian mind az adojogi, mind pedig a
vagyonszerzési illetékre vonatkozd szabalyok tekintetében jelen felhivas alapjan a konkrée
tajckoztatasadist  kifcjezetten kizarja, 2z addjogi és illetékre vonatkozé rendelkezésekkel
Osszefliggésben csupin altalanossigban tajékoztatia feleker figyelemmel arra, hogy ezen adéjogi,
HletSleg lletékiigyi szakkérdésch kényveldy, illetve kényvvizsgaloi kompetencidba tartoznak, és az
clbszerzédést készits ugyved megbizdsa kifejezetren jelen okirat megszerkesztésére korlatozadik.

Jelen megbizas tehit nem terjed ki az adé és illeték mértékére, tovabbi a kifejezetten
adotanacsado feladatkérébe rartozd tcvéken_\'ségre, adooptimalizaciora. -

ElSz6ek alapjan eljars ugyved az addjogi és illetékiigyi rendelkezések rekinterében a jelen
felhivis alapjin felelGsségéc kizirja, amely felel8sség kizrist szerz6dé felek tudomasul vesznek, az
ellen kifogast nem emelnek. A szerzddést ellenjegyz6 tigyvéd fentiektd! figgetleniil tajckoztatja
feleket, hogy az claddt terheli az esetlegesen felmeriils  jévedelemads bejelentésének  és
megfizetésének kotelezettsége, amely tij¢koztatds adast az eladd rudomésul veszi,

3. A jelen szerz6dés modositasira vagy megszintetésére érvényesen csak irisbeli alakban
keriilhet sor, ahogy 2 jelen szerzédéssel kapesolatos barmely jognyilatkozatot is érvényesen csak
irisban lehet megtenni. frisbeli kozlésnek mindsiil az ajanlott, tértivevényes levél, vagy személyes
kézbesités Gtjan térténd kdzlés is, azzal, hogy:

- személyes kézbesités esetén a kézbesitendd irar itadas-dtvételérdl a felek arvételi elismervényt
kételesek kiallitani,

- az ajanlott térdvevényes postai kildeményt a cimzett fél jelen szerzédésben meghatarozott
sz€khelyére kell megkiilden.

Valamennyi kézlést a felek jelen elSszerzdés fejlécében megjelélt cimére térténd feladdstd]
szdmitott 5. munkanapon megerkezettaek (kézslnek) kell tekinteni, még abban az esetben is, ha a
postai kildemény ,.nem kereste”, | dnvéeelr megtagadta”, |, cimzetr ismeretlen”, | elkéltdzoe”
jelzéssel érkezikswissza.

Y
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Ha jelen szerzGdés egyes kikotésel érvénytelenek, ezen érvénytelenség nem érind jelen
szerzOdés egészét. Jelen szerzGdés érvényrelenséggel nem érintett kikStései érvényben maradnak és
kikényszerithetéek, kivéve, ha felek jelen clSszerzédést az érvénytelen rész nélkiil nem koréteék
volna meg. Amennyiben jelen szerzédés egyes rendelkezései érvénytelenck lennének, vagy
érvenytelenné vilndnak, atra az esetre felek az érvénvtelen rendelkezést olyan érvényes
rendelkezéssel fogjak helyettesiteni, amely gazdasdgi hatisat tekintve annyira kozel van az
¢rvénytelen rendelkezés gazdasigi hatisihoz, hogy joggal feliételezhets, hogy felek jelen
eloszerz6dést megkGtonék volna azon 4j rendelkezéssel egyiitr is.

Szerz6dé felek jelen szerzédést elolvastik, megértették és — mint akaratukkal mindenben G
megegyezot — alaireak.

Fentick teljesiilése okin szerzGd6 felek ellendrizték az szerzGdésben adataikat, az ligyletet érints
helyrajzi szamot, a vételarat, a fizetési hataridée, a szamlaszamot és az szerzGdés tartalmat.

Ennek okan barmely eliris, vagy adattévesztés az szerzddést készitd tgyvéd terhére nem rohato,
fenticket szerz6d6 felek jelen szerz8déses pont alapjan kifejezetten ellenérizték és jévahagydlag
trtdk ala eljaré Ggyved eléte.

Gyér, 2023. mijus 10. napjan

DR. FEKETE DAVID
vevo

eladé

+

Készitettem és ellenjegyzem Gy6rott, 2023. majus 10. napjin




2 BYORSZOL JEGYZOKONYV

KESZULT: 2023. év majus ho 12. nap a kezelésiinkben [évd Gydr, Balint Mihaly u.

47.szam alatt.

JELEN VANNAK: GYOR-SZOL Zrt. Vagyonkezelési tizletag

............................ GYOR-SZOL Zrt. Vagyonkezelési lzletag
Dr. Fekete David Bérld / Vevd

.....................................................................................

Targy: Birtokbaadas

A mai napon tartott helyszini szemlén az aldbbiakat rogzitettik:
Mai napon GYOR-SZOL Zrt. atadja Vevének, szerzédésben foglaltak szerint a Gyér,
Balint Mihaly u. 47. szamon 1évé 7551/2 helyrajzi szam, kivett beépitetlen terliletet.

Az ingatlanon kdzmiidrak nincsenek.
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